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# Czy bed3 objefe podatkiem od nieruchomosci sieci
telemetryczne zaliczane do rodzaju 623 Klasyfikacji Srodkéw
Trwatych urzgdzenia fel isji pr j?

Pytanie dotyczy bardzo waznego w praktyce zagadnienia: jakie
znaczenie dlazasad oplacania podatku od nieruchomos$cima
spos6b sklasyfikowania obiektu w Klasyfikacji Srodkéw Trwatych
(dalejKST). Bardzo czesto spotykassie blad, ktéry polegana tym, ze
podatek odprowadzany jest wylacznie od rodkéw trwatych
zanczo?'ch dogrup1i2 KST, natomiast obiekty nalezace dogrup 3
- 618 KST sa calkowicie pomijane. Taka praktykajest
nieprawidlowa, klasyfikacja na podstawie KST nie ma bowiem
zadnego wplywuna podatek od nieruchomosci.

O tym, czy siecitelemetryczne podlegaé beda opodatkowaniu,
bedzie decydowac wylacznie to, czy sq one odrebnym obiektem
budowlanym (budowla) na gruncie prawa budowlanego, czyli
gléwnie ich konstrukcjaipolozenie.

Nalezy wiec sprawdzi¢, czy sieci te znajduja sie wjednym budynku,
€zy moze s3 siecia zewnetrzng, obejmujaca wieksza czesé zakladu.
Jeslisie¢jest konstrukcyjnieifunkcjonalnie zwigzana zjednym
budynkiem, to najprawdopodobniej potraktowaé moznaja jako
jego cze$é. Wtedy nie bedzie ona odrebng budowla, a coza tym
idzie nie bedzie musiala by¢ osobno wykazywana dla celéw
podatku od nieruchomosci.

Jezelijednaksie¢jest odrebnym obiektem budowlanym (tzw.

obiekt liniowy wrozumieniu art. 3 pkt 3a prawa budowlanego), to
powinna zostac ona zakwalifikowana jako budowla podlegajaca
opodatkowaniu. Wtedy warto zastanowic sie, ktére elementy tej
sieci sg opodatkowane. Bedzie to bowiem wplywaéna podstawe
opodatkowania, a co za tymidzie na wysokos¢ podatku. Dlatego
warto pamietag, ze definicja rodka trwalego (sklasyfikowanego w
ramachrodzaju 623 KST) moze by¢ szersza niz pojecie samej
budowli. Szczegodlng uwage zwrécié nalezy na takie elementy, jak
kanalizacja kablowaiurzadzenia przylgczone dosieci. Jezeli
‘bowiem sie¢ polozonajest w specjalnie przystosowanej do tego
kanalizacji, toistnieja mocne argumenty, aby opodatkowaniu
podlegata tylko kanalizacja (bez samych kabli). Podobne problemy
wystepujaz urzadzeniami przylaczonymido sieci. W kazdejjednak
sytuacjinalezy wzia¢ pod uwage, jaka funkcje one pelnia. Jezeli
bowiem sa na stale przylaczone dosiecii niezbedne dojej
prawidlowego funkcjonowania, to wedlug pogladéw wyrazanych
przezniektére organy podatkowe isgdy administracyjne powinny
by¢ opodatkowane. Warto zatem przeprowadzi¢ wnikliwg analize
konstrukcji takiej sieci, bo moze mie¢ to ogromne znaczenie dla
wysokoéci podatku. - :

= Czy z punktu widzenia podatku od nieruchomosci wiata
zadaszona bez Scian i fund. fow jest fr jako
czy jako budynek?

Opisana wiata z pewnoscig nie bedzie budynkiem. Ten powinien
bowiem mie¢ zaréwno $ciany (przegrody budowlane), jak i
fundamenty. Wiata moze natomiast by¢ uznana za budowle,
obiekt matej architektury lub tymczasowy obiekt budowlany.
Odpowiednia kwalifikacja bedzie wplywaé naistnienie albo brak
obowigzku podatkowego.

O tym, czy wiata jest budowla, czy obiektem matej architektury,
decyduje jej wielkos¢. Prawo budowlane, ktérego przepisy beda
tutaj mialy decydujace znaczenie, nie wprowadza jednak zadnego
ostrego kryterium, na podstawie ktérego w prosty sposéb mozna

by rozrézni¢ budowle od obiektu malej architektury. Przepisy
mowig wylacznie, ze obiektami malej architektury sa obiekty
niewielkie. Pojecie tomoze by¢ zatem interpretowane wrézny
spos6b. Dla celow prawidiowej kwalifikacji wiaty pomocny moze
okazac si¢ przykladowy katalog obiektéw malej architektury
wymieniony wart. 3 pkt 4 prawa budowlanego. Jezeli bowiem
uda sie stwierdzi¢, ze wielko$¢ wiaty odpowiada przykladowo
wielkosci takich obiektéw, jak: hustawki, Smietniki, wodotryski
itd., to powinna ona zosta¢ potraktowana jako obiekt malej
architektury. Jezelijednak obiekt ten jest wiekszy, tonalezy go
uznac za budowleidlatego podlegac bedzie opodatkowaniui.
Nalezy rowniez zastanowic sie nad mozliwoscia uznania wiaty za
tymeczasowy obiekt budowlany. Bedzie nim wiata, ktéra jest
przeznaczona do przeniesienia w inne miejsce. Sytuacja taka {
moze zachodzié w tym wypadku, bo opisany w pytaniu obiekt nie |
ma fundamentu. Z pewno$cig mozliwe jest wiecjego i
przeniesienie. i
Czy taka kwalifikacja moze mie¢ wplyw na opodatkowanie wiaty?
Co do tego w praktyce istnieje spor. Zgodnie z pierwszym
pogladem, ktéry opartyjest na dostownym brzmieniu przepisow,
tymczasowy obiekt budowlany moze by¢ réwnoczesnie albo
budowla, albo obiektem malej architektury. Oznacza to, ze i
uznanie wiaty za tymczasowy obiekt budowlany niema zadnego
wplywunajejopodatkowanie. Zgodnie jednak z drugim
pogladem tymczasowe obiekty budowlane to zupeknie odrebna
grupa obiektow, ktorej w zadnym razie nie mozna uznac za
budowle. Poglad ten pokrywa sie ze stwierdzeniem, ze

warunkiem koniecznym uznania obiektu za budowle jestjego
trwate zwiazanie zgruntem (zreguly za pomoca fundamentéw).
Skoro zatem przeno$ng wiate potraktowaliby$my jako
tymczasowy obiekt budowlany, nie musiataby ona w ogdle by¢
wykazywana dla celow podatku od nieruchomosci. Biorac pod
uwage wykladnie systemowa i celowosciowa tych przepisow,
sklaniaibym sie ku uznaniu za prawidlowy tego drugiego

pogladu. =



