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= Prowadze jednoosobowg dziatalno$¢ gospodarcza.

Na potrzeby tej dziatalnosci dzierzawig grunf od osoby prawnej.
Powstat na nim parking. Kto jest zobowigzany do zaptaty
podatku od nieruchomosci?

Parkingjako budowla znajdujaca sie w posiadaniu podmiotu
prowadzacego dzialalnos¢ gospodarcza podlega
opodatkowaniu. Zgodniez ogélna regulq wyrazona wart. 3 ust.1
pkt1ustawy o podatkachioplatachlokalnych (dalejustawa)
obowiazek podatkowy ciazy na wiascicielu przedmiotu
opodatkowania. Zwykle wlascicielem budowli lub budynku
trwale zwiazanego z gruntem (w tej sytuacji parkingu) jest
wlasciciel gruntu. Tona nim zatem, co do zasady, cigzy
obowiazekpodatkowy.

0d tejreguly istnieja jednak wyjatki. Jeden znich dotyczy

tzw. posiadacza zaleznego,a wiecnp. osoby, ktéra korzysta
zprzedmiotu opodatkowania na podstawie umowy dzierzawy
lub innej podobnej umowy (np. najmualbo uzyezenia).

Witedy podatek placi posiadacz, ale tylko gdy przedmiot
opodatkowania jest wlasnoscia gminy, powiatu, wojewddztwa
Tub Skarbu Paristwa. Jezeli wiec osoba prawna, od ktorej-
czytelnik dzierzawi grunt, nie jest zadnym z tego typu
podmiotéw, to nie ciazy na nim obowiazek podatkowy.
Wartojednak zauwazy¢, 7e nie zawsze wiascicielem gruntu
ipolozonego nanim parkingu bedzie ta sama osoba

(wtym wypadku wydzierzawiajacy). Inaczej moze by¢,

gdy whascicielem gruntu bedzie Skarb Panistwaalbo jednostka
samorzadu terytorialnego, a osoba prawna, ktéra wydzierzawia
czytelnikowi grunt, jest wylacznie jego uzytkownikiem
wieczystym. Wtedy to, nakim spoczywa obowiazek podatkowy
od parkingu, zalezy od tego, kto go wybudowat. Jezeli byl to
wydzierzawiajacy (uzytkownik wieczysty), to on zobowigzany
jest do zaplaty pedatku. Jezelinatomiast parking wybudowat
czytelnik, to on bedzie musial go odprowadzac.

= Osoba fizyczna jest wiascicielem gospodarstwa rolnego

i rozpoczyna prowadzenie dziatalnosci gospodarczej,
pensjonatu dla koni. W zwigzku z tym buduje sfajnig, halg

i przeznacza cze$€ ziemi na pastwiska. Oprécz tego w ramach
gospodarstwa rolnego prowadzi hodowlg koni. Czy rozliczajac
podatek od nieruchomosci, powinna proporcjonalnie podzieli¢
wszystkie nieruchomosci na fe zwigzane z dziatalnoscig
gospodarczg i dziatalnoscig rolniczg?

| W takiej sytuacjiinne zaéady znajda zastosowanie
do opodatkowania grunt6w, ainne do budynkéw. W stosunku

do budynkéw zawsze nalezy stosowac przepisy dotyczace
podatku od nieruchomosci. Budynki powinno si¢ podzieli¢
na dwie grupy: faktycznie wykorzystywane do prowadzenia
dzialalno$cirolniczej oraz pozostale (czyli w opisanej sytuacji
wykorzystywane do prowadzenia dziatalnosci gospodarczej).
Pierwsze z nich sa zwolione z podatku od nieruchomosci
napodstawie art. 7 ust. 1 pkt 4 ustawy. Pozostale, jezeli

nie bedzie zachodzi¢ zadna inna szczeg6lna sytuacja,

s opodatkowane wedtug stawki przewidzianej dla budynkow
zwiazanych z prowadzeniem dziatalnosci gospodarczej.
Kryterium to nie zawsze nalezy stosowaé sztywno do catosci
budynkéw. Przepisy dopuszczaja mozliwosé wylacznie
czesciowego opodatkowania budynku, pod warunkiem

ze podatnik zastosuje przejrzyste kryteria podziatu (np. bedzie

. wstanie dokladnie wskazaé, ktére pomieszczenia stuzg

| dziatalnoéci opodatkowanej, a ktére zwolnionej).

Przy zasadach opodatkowania gruntéw réwniez decydowac
bedzieich faktyczne przeznaczenie. Jeslinp. zostaly one
sklasyfikowane jako uzytkirolne albo grunty zadrzewione
izakrzewione na uzytkach rolnychiw czescibeda
wykorzystywane do prowadzenia dziatalnoscirolniczej,
tonie powinny podlega¢ opodatkowaniu. Tak samo bedzie,
jesli wlasciciel w zaden sposéb ichnie wykorzystuje. Doich
opodatkowania zastosowanie znajda przepisy ustawy

o podatku rolnym. Natomiast tereny wykorzystywane

do prowadzenia dziatalnosci gospodarczej (pensjonatu dla
koni) sa opodatkowane wedlug stawki wlasciwej dla gruntow
zwiazanych z prowadzeniem dzialalnosci gospodarczej. &



