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= Od 1 stycznia 2011 r. zmienily sie zasady opodatkowania
budynkéw, w ktérych udzielane sg Swiadczenia zdrowotne.
Czy w zwigzku z tym preferencyjna stawka powinna dotyczyc
wszystkich pomi zen zajm ych przez zaktady opieki
zdrowotnej (np. administracyjnych, gospodarczych, magazyno-
wych i socjalnych), czy tylko tych, ktére sg bezposrednio zwigza-
ne z prowadzeniem dziatalnosci w zakresie udzielania $wiad-
czef zdrowotnych?

Zmiana art. 5 ust. 1 pkt 2 lit. d ustawy o podatkach i optatach
lokalnych (dalejustawa), ktéra weszla w zycie od nowego roku,
polega na tym, ze slowo ,zajete” zastapiono slowem ,zwigzane”.
Na gruncie nowych przepiséw preferencyjna stawka znajduje
zatem zastosowanie do budynkéw zwigzanych z prowadzeniem
dziatalnosci gospodarczej w zakresie udzielania Swiadczeni
zdrowotnych.

Tana pozor niewielka zmiana ma bardzoistotne konsekwencje.
Dlatego ze stowo ,zajete” interpretuje sie zwykle jako faktycznie
(fizycznie) wykorzystywane na potrzeby wykonywania danych
czynnosci”. Pojecie ,budynki zwigzane z prowadzeniem dziafal-
noscigospodarczej”jest pojeciem wprost zdefiniowanym w usta-
wieitoznacznie szerszym. Odnosisie bowiem do wszystkich bu-
dynkoéw, ktére sa w posiadaniu podmiotu prowadzacego dzialal-
no$é gospodarcza. W tym wypadku chodzio specyficzny rodzaj
dzialalnosci, polegajacy na udzieleniu $wiadczen zdrowotnych.
Ideq takiej zmiany bylo zatem rozszerzenie stosowania preferen-
cyjnej stawki réwniez na cze$ci budynku, wktérych niekoniecz-
nie wykonywane sa $wiadczenia zdrowotne, ale pelnig one role
pomocnicza w stosunku do podstawowego rodzaju dziatalnosci
(np. archiwa, poczekalnie, magazyny). Zmiana ta jest odpowiedzia
ustawodawcy na spor co do zakresu zastosowania preferencyj-

nych stawek, ktory pojawil sie na gruncie przepiséw obowiazuja-
cychdokoricazo1ior.

Przy stosowaniu nowych przepiséw nalezy jednak zachowac
ostroznosc. Moze bowiem pojawi¢ sie watpliwos¢, jak opodatko-
waé np. powierzchnie, ktérajest wlasnoscia zaktadu opieki zdro-
wotnej, ale zajmowana przez inny podmiot (np. kiosk albo stolow-
ka prowadzona przez firme kateringowa). Moim zdaniem samo
wykorzystywanie tej czesci budynku przez podmiot, ktéry pro-
wadzi dzialalno$¢ inng niz udzielanie Swiadczen zdrowotnych,
moze by¢ przeszkoda do skorzystania z preferencji w stosunku do
tejczesel.

= Na jakich zasadach nalezy opodatkowac budynek, kféry ma
cztery kondygnacje, a do tej pory do uzytkowania oddano tylko
dwie. Zgodnie ze stanowiskiem burmistrza oraz samorzadowego
kolegium odwotawczego opodatkowac nalezy caty budynek.

Czy organy podatkowe nie interpretujg przepisow rozszerzajgco?
Samo nieoddanie cze$cibudynku do uzywania nie oznacza braku
obowiazku zaplaty podatku od nieruchomosci. Zasada jest, ze
podatekten obciaza - po wystapieniu okreslonych przestanek

- majatek podamika niezaleznie od tego, czyjest on uzytkowany.

W przedstawionej przez czytelnika sytuacjiistnienie obowiazku
podatkowego wynika wylacznie z faktu, Ze jest on wiascicielem tego
obiektu. Jest to konsekwencja brzmienia art. 3 ust.1 pkt 1 ustawy.
Oilejednak sam fakt nieuzywania czesci budynku pozostaje bez
znaczenia dla wymiaru podatku, o tyle niektore powody, ktére
wywolaly taki stanrzeczy, moga miec¢ wplyw na istnienie obowiaz-
ku podatkowego lub wysokos¢ zobowigzania. Wsréd okolicznosci
takich wymieni¢ nalezy m.in. niezakoriczenie budowy. Nie chodzi
tujednak wylacznie o brak formalnego zakoriczenia tego procesu
(tj. wydanie pozwolenia na uzytkowanie), ale o konkretny stan fak-
tyczny. Jezeli bowiem nadal trwa dobudowywanie dwéch pozo-
statych kondygnacji, to mozna argumentowac, ze nie spehniaja
onejeszcze przestanek pozwalajacych na ich opodatkowanie. Na-
tomiast jezeli czytelnik rozpoczat uzytkowanie chociaz czesci bu-
dynkuipozostate kondygnacje juzistnieja, a ich niewykorzysta-
nie wynika wylacznie z jego woli, to podatek powinien zosta¢ za-
placony od calej powierzchni uzytkowej.

= Spotkazo.o. opoda je dwie nalezace do niej budowle: plac
iogrodzenie. Oprécz fego wynajmuje czes¢ nalezacego do niej bu-
dynku innemu podmiotowi, ktéry prowadzi w niej kawiarnig.
Najemcana y kosztf dob t do ogrodzenia zadaszenie.
Czy taka zmiana wywota jakiekolwiek skutki na gruncie podatku
od nieruchomosci dla wiasciciela?

Odpowiedzna to pytanie zalezy od tego, czy wlasciciel ogrodzenia
dla celéw podatku dochodowego od 0s6b prawnych traktuje je
jako osobny $rodek trwaly. Jezeli tak, to podstawa opodatkowania
tej budowli powinna by¢ jej wartos¢ poczatkowa na 1 stycznia da-
negoroku.

Warto zwrécic uwagg, ze przebudowa ogrodzenia przez najemce,
nawet jezelima wplyw na zwickszenie wartosci rynkowej obiektu,
pozostaje bez wplywu na wartos¢ podatkowa srodka trwalego.

Z przepiséw wprost wynika zatem, ze nie spowoduje ona zwiek-
szenia zobowiazania podatkowego w podatku od nieruchomosci.
Z odmienna sytuacja bedziemy mieli do czynienia, gdy ogro-
dzenie nie jest osobnym Srodkiem frwalym. Sytuacja taka moze
wynika¢ m.in. z doliczenia kosztéw wytworzenia ogrodzenia

do warto$ci poczatkowej budynku (rozwiazanie takie dopusz-
czaw niektorych przypadkach Klasyfikacja Srodkow Trwalych).
Woéwcezas, zgodnie z art. 4 ust. 6 ustawy, przebudowa ogrodze-
nia, ktéra prowadzi do wzrostu jego wartosci, spowoduije, ze
podstawe opodatkowania od przyszlego roku stanowic bedzie

warto$¢ rynkowa ogrodzenia na 1 stycznia tego roku. Rozbudo-

wa taka zasadniczo spowodowac powinna wzrost zobowiazania
podatkowego.

m 30 listopada 2010 r. spétka ufracita stafus zaktadu pracy chro-
nionej i fym samym przestata korzystac ze zwolnienia z podatku
od nieruchomosci. Od kiedy powinna zaczac go placi€?

Utrata zwolnienia powoduje powstanie obowiazku podatkowego.
Zgodnie zart. 6 ust. 1 ustawy powstaje on w pierwszym dniu mie-
sigca nast¢pujacego po miesigcu, w ktérym wystapito zdarzenie

majace wplywna powstanie obowiazku. W opisywanym przypad-

kuzdarzeniem tym jest utrata statusu zakladu pracy chronionej.
Nastapilo to wlistopadzie. Spétka powinna wiec rozpoczaé opo-
datkowanie swojego majatku od grudnia 20101 =



